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. "FUnfminutenweg, Teil II"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Am Bahndamm", Windischleuba

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 in Verbindung mit Investitionserieichterungs- .nd Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 und BauGB-MaBnahmen G vom 28.04.1993 sowie BauNVO i.d.F.v.
23.01.1990 wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

A

1.

2.

3.

B

C

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ S Abs.1 BauGB)

Bauliche und sonstige Nutzung
a) Art der Nutzung : (§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ) -

Allgemeines Wohngehiet (WA) nach § 4 BauNVO
Private Grinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

- "Obstbaumwiese"
Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensraBig verbun-
denen Nutzungen.
Bauliche Aniagen sind nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen ent-
sprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach C €.

Offentliche Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

- "Parkanlage"
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig, ausgenommen sind Sitzzanke und
Sandkasten und entlang der WohnstraB3e eingegrunte Abfallbenalter.

Elache filr die | andwirtschatt nach § 9 Abs. 1, Nr.18 BauGB

- "Extensive Grinlandnutzung"
Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmraBig verbun-
denen Nutzungen: auBerdem ist extensive Schathaltung zulassig, soweit da-
durch keine fiir das angrenzenden allgemeine Wohngebiet unzumutbare Im-
missionen entstehen.
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig, ausgenommen sind Einiredungen
entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach ©© 8;
auBerdem sind ausgenommen Grabenflihrungen sowie oberirdische und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen und dazugehorice Bauwerke.

Flache fir Versorgungsaniagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
- "Elektrizitat"
Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaB § 1 Ats. 6 BauNVO
nicht zulassig.

¢) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 17 und 18-20 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBflachenzahl! entsprichend den
Einschrieben im Plan.

Bauweise: (§ 22 BauNVO und § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB))

- Offen

- Qffen, nur Doppeihauser, je Gebaude max. 2 Wohneinheiten :ulassig
(Doppelhauser mussen gleichzeitig und in der auBeren Gestalung einheitlich
geplant und zeitgleich erstelit werden).

- Offen, nur Einzelhauser und Doppelhauser, je Gebaude max. 2 Wohneinhei-
ten zuléssig; (Doppelhauser missen gieichzeitig und in der auBeren Gestal-
tung einheitlich geplant und zeitgleich erstellt werden).

- _Offen, nur Hausgruppen, je Gebaude max. 2 Wohneinheiten z.l4ssig.

2.

4,

5.

-offen, nur Hausgruppen und Doppelhiuser, je Gebfiude max. 2 Wohnemheiten zulassig (Doppelhiiuser
, mussen gleichzeitig und in der duleren Gestaltung embheitlich geplant und zeitgleich erstellt werden)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte Haupffirstrichtung is: einzuhalten.
Abweicnungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 5° zugelasse 1 werden. So-
fern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie dargestellt ist, ist die = rstrichtung
entsprechand der einen oder anderen Eintragung zulassig.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. Die im Plar eingetrage-
nen Gebaudebegrenzungen sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend vor-
geschrieben.

Nebenaniagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit§ 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in den nictt Gberbauba-
ren Grundstlicksflachen nicht zugelassen, ausgenommen sind Eifriedungen,
Stellplatze und Carports entsprechend den bauordnungsrechtlichzn Vorschrif-
ten unter C 7 und C 8; Kinderspielplatzeinrichtungen, Ver- und Ertsorgungsein-
richtungen sowie sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichiige Nebenan-
lagen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Garagen: (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen und i1 den mit Ga
bezeichneten Fachen zulassig.

Vor der Garage ist bis zur StraBenbegrenzungsiinie ein Stauraum von mind.
5,0 m freizuhaiten.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers: (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und Abs. 2 BauGE)

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraBen und Wege entstehenden Edschun-
gen (Damme und Einschnitte) sowie die erforderiichen Statzbauwerke {Hinter-
beton) entlang der Grunastucksgrenze in einer Breite bis zu 15 cri ab Hinter-
kante Randstein und einer Tiefe von 50 cm ab Oberkante Randstzin (incl. der
Fundamentabschragung) sind auf den angrenzenden Grundsticten zu dulden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanischaft:

(§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

Im Norden des Planungsgebietes, in der éffentliche Grunflache "Parkanlage”,
ist auf dem bezeichneten Grundstlick als AusgleichsmaBnahme cie Anlage ei-
ner durchgangigen Pflanzung von Baum- und Buschgruppen im ilahmen der
ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen. Im Sinne der schematischen Planzeich-
nung sind Baume und Straucher einzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Im Westen des Planungsgebietes, in der dffentliche Grunflache "Parkaniage”,
ist auf dem bezeichneten Grundstiick als AusgieichsmaBnahme cie Anpfian-
zung einer Feldgehdizhecke im Ranmen der ErschlieBungsarbeitn vorzunen-
men. Im Sinne der schematischen Planzeichnung sind Baume und Straucher
einzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Im Westen des Planungsgebietes, in der privaten Grunflache "Obstbaumwie-
se", ist auf den bezeichneten Grundsticken als AusgleichsmaBnanme eine
Qbstbaumwiese von den Grundstlckseigentimem herzustellen. Im Sinne der
schematischen Planzeichnung sind Obstbaumhochstamme einzupflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Flache ist als Landschaftsrasen einzisden und als
mehrschurige Wiese zu unterhaliten.

Anpflanzen von Baumreihen, Baumpulks, Finzelbdume auf ffenticher Flache.
Im Sinne der schematischen Planzeichnung sind groB- und mittelkronigye Laub-
baumhochstamme einzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen auf privater Flache.
Im Sinne der schematischen Planzeichnung sind mittelkronige Laubbaumhoch-
stamme einzupflanzen und dauemnd zu erhalten.

Je 10 Ifm gemessene Fassadenabwicklung ist eine Schlingpflanzz einzupfian-
zen und dauem zu unterhaiten.

Bepflanzung der Gebaudevorflachen

Die Gebaudevorflachen, soweit nicht ErschlieBungswege und Steliplatze etc.,
sind gartnerisch anzulegen und mit 1 Stk. gartnerischem Zerstrauch oder
Deckstrauch je 50 gm Grundstick zu bepflanzen und dauemn zu unternatten.

Zur Verminderung von Hochwasserspitzen durch Dachwasser ist je angefange-
ne 100 gm Dachfidche ein Zisternenvolumen von 2,75 cbm auf privatemn Grund
von den Grundstlickseigentimemn bzw. -nutzemn zu schaffen, mindestens je-
doch 3 cbm je Grundstlck. Die Schaffung dieser Anlagen ist im Fahmen der
Bauantrage nachzuweisen. Der Vollzug ist im Rahmen der BaumaBnahme der
Hausentwasserungsieitungen durch die Gemeinde zu Uberprufen.

Private und éftentliche Stellplatze und Garagenzufahrten sind in \(asserdurch-
|4ssiger Bauweise (Schotter, Schotterrasen, Rasengitter, Rasenpiaster etc.)
herzustellen und als soiche dauernd zu erhaiten.

Granordnung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote flr:

- groBkronige Laubbaumhochstamme

- mittelkronige Laubbaumhochstamme

- Obstbaumhochstamme

- Busch- und Baumgruppen

sind im Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit Einzellausbaumen,
Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu erhaiten. Abgangige
Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Rocung zu erset-
zen.

Leitungsrecht: (§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

LRA1:

Am ostlichen Wohngebietsrand ist ein 5,0 m breiter Streifen flr diz bestehende
Gasleitung (150 HDPE) mit einem Leitungsrecht zugunsten des cerzeitigen
Gasversorgungstragers und seiner Rechtsnachfolger belastet.

LR2:

Im sidéstlichen Bereich, innerhalb der privaten Grinflache “Obstiaumwiese"
ist ein jeweils 5.0 m breiter Streifen rechts und links der Mastachse der beste-
henden 20 KV-Stromfreileitung, also insgesamt mit einer Streifenreite von
10,0 m, zugunsten des derzeitigen Stromversorgungstragers und seiner
Rechtsnachfolger belastet.

LR 3: .

Im westlichen Bereich, innerhalb der Flache fiir die Landwirtschatt ist ein je-
weils 20,0 m breiter Streifen rechts und links der Mastachse der testehenden
380 KV-Leitung (Streumen-Vieselbach 585/208), also insgesamt mit einer
Streifenbreite von 40 m zugunsten des derzeitigen Stromversorgers und seiner
Rechtsnachfoiger belastet.

LR 4

Im westlichen Bereich innerhalb der Flache fir die Landwirtschat! ist ein jeweils
5,0 m breiter Streifen rechts und links der Mastachse der bestehenden 20 KV-
Stromfreileitung, also insgesamt mit einer Streifenbreite von 10,0 m, zugunsten
des derzeitigen Stromversorgungstragers und seiner Rechtsnach'olger bela-
stet.

Die genannten Flachen, die mit Leitungsrechten belegt sind, sind von jeglicher
Bebauung und von Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedigungen, Spiel-
geraten und Bepflanzung freizuhalten. Es ist den genannten Versorgungstra-
germ jederzeit gestattet, zu Reparatur- und Wartungszwecken dic im Lageplan
bezeichneten Fachen zu betreten und zu befahren. Etwaige Schadensersatz-
regelungen bleiben hiervon unberdhrt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung: (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 8 3auGB)

Samtliche Flachen und Bauflachen innerhalb des Geltungsbereicaes liegen in
der Trinkwasserschutzzone III des Wasserwerkes Windischleuba (Piei3enaue).
Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen und Verbote geman §§
1a und 19 Abs. 2 WHG (zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.
Juni 1994), Textinhalt der Kreistagsbeschlisse zur Schutzzonenfzstlegung,
DVGW Regelwerk W 101-106 sind zu beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 83 TharBO)

Gebaudehdhen: (§ 83 Abs.1, Nr.1 TharBO)

|m WA 1:
Bei Il max. 6,00 m
|m WA 2:
Bei Il max. 400 m

Jeweils gemessen zwischen der tiefsten Steile an der, ausweislich dem einzel-
nen Baugesuch, geplanten Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt von Au-

7.

D

)

2.

3.

4.

5.

e

E.

rs

Benwand und Dachhaut.

Die Beschrankung der Gebaudehohe gilt nicht tir untergeordnete Bauteile, wel-
che bis zu 1/3 der Gebaudelange bzw. Gebaudetiefe zulassig sind.

Autschittungen und Abgrabungen: (§ 83 Abs.1, Nr.4 TharBO)

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken, zu den Verkehrsflachen
und auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen darf nur durch Béschun-
gen erfolgen.

a) Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten ist zwischen der Altenburger StraBBe
und der Wohnbebauung, ausgehend vom StraBenniveau der Altenburger
StraBe, eine maximal 3,0 m hohe Aufschuttung herzustellen.

b) Im Zuge von Einzelvorhaben sind Aufschittungen und Abgrabungen bis
hochstens je 1,0 m zugelassen.

c) Zu Zwecken der Erdmassenunterbringung sind aut der éffentlichen Grun-
flache "Parkanlage" im Westen des Planungsgebietes Aufschuttungen bis
zu 1,0 m zulassig, auf der Flache fir die Landwirtschaft bis zu 0,5 m.

Dachform und Dachneigung: (§ 83 Abs.1, Nr.1 TharBO)
Fir Hauptgebaude sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38° und 48°,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

Far Garagen und Nebengeb&ude sind folgende Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig:

Garagen und Nebengebaude, die nicht in das Dach des Hauptgebaudes
einbezogen sind, mussen mit Satteidachem von 30° - 38°,

jedoch beidseitig gleicher Neigung,

oder mit Pultdachern mit einer Neigung von 18° - 28° versehen werden.

Dacheinschnitte: (§ 83 Abs.1, Nr. 1 ThurBO)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten: (§ 83 Abs.1, Nr.1 TharBO)
Je Gebaude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zulassig:

51 |mWA1und WA?2:
bei Dachern dber 38° Dachneigung:
Dachaufbauten mit geneigten Dachflachen als Dreiecksgauben oder
Giebelgauben (Sattel- oder Walmgauben).

Bei Dachern Uber 42° Dachneigung:
Schieppgauben mit stehenden Seitenflachen.

Die Dachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslange nicht Uberschreiten und
mussen waagrecht gemessen vom Hausgrund der Dachtraufseite mind.
0,50 m und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

Die Dachtlachen der Dachautbauten sind wie die Dachflachen des
Hauptgebaudes mit rot bis braunen Ziegel- oder Betondachsteinen zu
decken.

52 ImWAT:
Dachaufbauten mit Flachdach oder tonnenartig gewolbtem Dach, die mit
ungestrichenem Blech zu decken sind.

Die Dachaufbauten dirten jeweils max. 3,0 m lang sein und mussen
mind. 2,50 m vom Hausgrund des Giebels entfernt sein.

5.3 Fledermausgauben sind nicht zula;sig.

Dachdeckung: (§ 33 Abs.1, Nr.1 ThurBO)

Die geneigten Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind mit rot
bis braunen Ziegein oder Betondachsteinen zu decken.

Bei Wintergarten, bei Aniagen flr Solarheizungen und bei Carportsdach-
deckung kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Gestaltung von Stellpi&tzen, Garagenzufahrten, Carports, Gartenhauser/Geschirrhitten:
(§ 83 Abs.1, Nr.4 ThurBO)

Stellplatze:

Flachen privater Steilpiatze sind in Rasenpflaster oder Rasengittersteinen herz-
ustellen. Bei senkrecht aufgereihten, unmittelbar an die dffentliche Verkenhrsfla-
che angrenzenden Stellplatzen sind max. 5 direkt nebeneinander liegende
Stellplatze zulassig. Weitere Stellplatze sind durch eine mind. 2,50 m breite
Grunflache abzutrennen, welche mit einem Laubbaum zu bepflanzen ist oder
aber durch Pflanzgeriste oder geschnittene Hecken zu umfassen.

Zufahrten sind in Pflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteinen herzustellen.

Camons'sind durch Pflanzgeruste zu umfassen. Diese Pflanzgeruste kénnen
mit einem Glasdach oder Dachdeckung entsprechend den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften unter C 3 und C 6 Uberdacht werden.

Diese sind mit geneigten Dachern von 28° bis 38° Neigung in der Art der Dach-
deckung entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter C 6 aus-
zufihren. -

Einfriedungen: (§ 83 Abs.1, Nr.4TharBO)
Es sind folgende Einfriedungen zulassig:

Auf der bezeichneten Flache sind nur bei der zulassigen extensiven Schathal-
tung mobile Weidezaune zugelassen.

Ansonsten:

Die Hohe der Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie
darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den einzeinen Grundsticksgrenzen darf die Hohe der Einfriedungen
von der Baugrenze bis zur Verkenrsflache 0,80 m ebenfalls nicht berschrei-
ten.

Die Einfriedungen sind nur als transparente Holzzaune, Hecken oder bepflanzte
Maschendrahtzaune mit mindestens einem Rank- oder Schlinggewachs pro 15
Ifm zulassig.

Der Abstand der Einfriedungen zu der StraBen- und Gehwegebegrenzung muB
mind. 0,50 m betragen. Diese Vorflache ist gartnerisch anzulegen (z.B. mit Ra-
sen oder bodendeckender Bepflanzung) mit einer maximalen Aufwuchshohe
von 0,80 m.

HINWEISE

Hinweis aut Authebung rechtskraftiger Bebauungspléane:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Bahndamm® umfast und er-
setzt Teiiflichen des Bebauungsplanes Fanfminutenweg, Teil Il, rechtskraftig
seit 26.03.1993.

Hinweis auf Bodenfunde gemaB ThDSchG im besonderen § 8 und §16:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Unteren Denkmaischutzbehorde und der Gemein-
de anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde (Tharing. Landesamt fir archaologische
Denkmalpflege, HumboldstraBe 11, 5300 Weimar) mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist (§ 29 ThDSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 29 ThDSchG wird verwiesen.

Hinweise auf Pflichten der EigentGimer: (§ 126 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskdmer der StraBenbe-
leuchtung einschiieBlich der Beleuchtungskorper und das Zubehor, sowie

2. Fennzeichen und Hinweisschilizr {ar ErschlieBungsaniagen auf seinem
Grundstick zu dulden.

Hinweis auf Altlasten, Munitionsreste etc.:

Beim Auffinden von Altlasten, Munitionsresten etc. im Rahmen der Erschliie-
Bungs- und Bauarbeiten ist die Baustelle sofort einzustellen und entsprechend
der Gefahr abzusichem. Die entsprechende Fachbehdérde (Landratsamt) und
die Gemeindeverwaltung ist sofort zu unterrichten. Aufgebrachte Abfalle dirfen
ohne Genehmigung der Fachbehorde nicht entfernt und anderweitig deponiert
werden. Die Beseitigung aller Altlasten gehen zu Lasten der Grundstlcksbesit-
zer und deren Rechtsnachfoliger.

Hinweis der Thiringer Landesanstait fOr Bodenforschung (Postfach 452, 99405 Weimar):

Auf die anstenende Frost-, Setzungs- und Wasserempfindlichkeit der LoBbdden
wird hingewiesen.

Erdaufschilsse und Baugrundbohrungen sind der Tharinger Landesanstalt far
Bodenforschung gemaB Lagerstattengesetz anzuzeigen. Schichtverzeichnisse
sind der Tharinger Landesanstait fir Bodenforschung zur Verfigung zu stellen.

Hinweise hinsichtlich Grundbucheintragen

Im Rahmen der Kaufvertrage ist von der Gemeinde und dem bearbeitenden No-

tar darauf zu achten, daB folgendes grundbuchmaBgig veranker wird:

- die Leitungsrechte

- der Zugang zu gemeindlichen Ubergabeschéachten auf Privatgrund

- die Einhaltung bzw. Durchtilhrung bzw. Duldung von Pflanzgeboten

- die Ermichtung des erforderilichen Zistemenvolumens

- die gleichzeitige Errichtung, Planung und Ausfihrung von Doppelhausern

- GasanschluB zur Minderung des Gefahrenpotentials hinsichtlich Trinkwasser-
schutzzone |lI.

Hinweis zu Bearbeitung und Daten

Samtliche Hohen im neuen System dber NN.
Die Héhen basieren auf tachymetrisch aufgenommenen Héhen des Ingenieur-
blros GEODATA, Industriestr. 12, 73463 Westhausen-Reichenbach.

StraBenplanung, Kanaipianung, Ver- und Entsorgung:

Bei der Bearbeitung von Baugesuchen sind die Héhenplanungen und Schnitte
der StraBenplanung und der Kanaiplanung (Erstellung Planungsgruppe Lutz-
Machon-Karg, Badgasse 10, 73467 Kirchheim/Ries) zugrunde zu legen.

Die Aussagen dieser Fachplanungen sind in den Baugesuchen darzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmchung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), insbe-
sondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8, 9(4) bis 12, 30, 33, 125, 172 und 246 a) (1) Nr.4.

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.10.1990 (BGHI. | S.
132) insbesondere die §§ 1 bis 23.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZ 90) vom 18.12.1990 (BGHI. | 1991 S. 58), insbesondere
die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003.

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994 (GVBI. - Gesetz- und Verordnungsblatt - Nr.
19 vom 10.06.1994) i.V. m. dem Gesetz zur Einfihrung des Gesetztes vom
20.07.1990 Uber die Bauordnung vom 20.07.1990 (GVBI. | Nr. 50 S. 950).

Thiringer Kommunalordnung (TharKQ) vom 16.08.1993 (GVHI. S. 501)

ZEICHENERKLARUNG

* BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNvo)

Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, BauGB)

Flache f. Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Elektrizitat
(§ © Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Offentliche Griinfliche "Parkanlage”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlinfliche "Obstbaumwiese”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache flr die Landwirtschaft “extensive Griinlandnutzung”
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21a BauNVQ)

@ GeschoBflachenzahl (Dezimalzahl im Kreis, als Héchstmag)
0,4 Grundflachenzahl (Dezimailzahl)
II Zahl der Vollgeschosse (als Hochstman)
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der

baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzah! | Geschof3flachenzanhl

Dachneigung | Bauweise

Dachform

EAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ ¢ 4bs. 1, Nr. 2 BauGB + § 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

D\ nur Doppelhéduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

JHN\ nur Hausgruppen zulédssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

/ED\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

T e € s i Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

au .
R —— Baugrenze (523 Abs. 3 BaunvO)

| +—+1+—iiberbaubare Grundstiicksfldche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

A ___J—nicht liberbaubare Grundstlicksfliche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

'VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkierungsfidche als Bestandteil von Verkehrsaniagen

RIS
el B

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsaniagen
(im Sinne von § 127 Abs. 2, Nr. 3 BauGB)

< StraBenbegrenzungsiinien
+— Fahrbahn
- = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

IR R A A Stromleitung oberirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

st J ——  Aussenkante Leitungsseil
_______ Aussenkante Schutzstreifen
A Stahigittermast
- Betonmast

o= Gasleitung unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

'GRUNFLACHEN / GRUNORDNUNG

Pflanzgebot flir groBkronige Laubbaumhochstamme
o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot flir mittelkronige Laubbaumhochstdmme

( 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot flir Obstbaumhochstadmme
( ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Orsto.

Pflanzgebot fiir Buschgruppen

( (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

'SONSTIGE PLANZEICHEN

R Vo g s a Umgrenzung von Flachen flir Garagen
: Ga " (§59Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

R | PR B Mit Leitungsrechten belastete Fidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

r- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

l_'—_' Grenze des Geltungsbereiches von bestehenden Bebauungsplinen

e—o—o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

hier: Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
hier: Stellung der Gebaude

M-

- Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung -zwingend-
§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

‘ Stellung der baulichen Anlagen, eine der beiden Haupffirstrichtungen ist einzuhaiten -zwingenz.

.‘-;_’. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e PP Grundstlckseinteilung (unverbindlich)

Gebdudevorschlag (unverbindlich)

e (E v i Isophone 45 dB(A) nachts, gemaR Schallimmissionsprognose der Fa. deBAKOM

Isophone 55 dB(A) tags, gemdB Schallimmissionsprognose der Fa. deBAKOM

Die Genehmigung erfolgte unter

Az: A0-4624.20-AB6:092-WA
.Am Bahndamm” (4. A)
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